UCHWALA NR LX/742/14
RADY MIEJSKIEJ W WOLINIE

z dnia 23 pazdziernika 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym
Luskowo, gm. Wolin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U.z 2013 r. poz. 594, 1318, 22014 r. poz. 379, 1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445,
72013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446, z 2014 r. poz. 379, 768), Rada Miejska w Wolinie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr XIII/64/07 Rady Miejskiej w Wolinie zdnia 31 maja 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie
geodezyjnym tuskowo, gmina Wolin, po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin, zwanego dalej Studium, zmiana przyjeta uchwata Nr
LII/626/14 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 20 marca 2014 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Luskowo, gm. Wolin.

2. Plan, o ktorym mowa w ust.1 przyjmuje nazwe: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla
rekreacyjnego ,,Marina nad Dziwna w Luskowie”, zwany dalej planem i obejmuje czg$¢ terenu — dzialke gruntu
o numerze 176/8 (po podziale: dziatki gruntu o numerach 176/9 i214) — polozonego w obrgbie geodezyjnym
Luskowo, jednostki ewidencyjnej gm. Wolin, o tacznej powierzchni 6,0672 hektara.

3. Granice planu okres$lono na zataczniku nr 1 — rysunku planu w skali 1:1000.

4. Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie terendw rolnych na cele budownictwa rekreacyjnego,
catorocznego i turystyki wodnej oraz infrastruktury technicznej obstugujacej obszar planu.

5. Integralna czg¢$cia uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 —rysunek planu w skali 1:1000 ,

2) zalacznik nr 2 — wyrys 1 wypis ze Studium,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

4) zatacznik nr 4 —rozstrzygnigcie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania.
§ 2. 1. Ustalenia planu miejscowego sktadaja si¢ z:
1) ustalen wstepnych, zawartych w rozdziale 1,
2) ustalen og6lnych, zawartych w rozdziale 2,
3) ustalen szczegolowych, zawartych w rozdziale 3,
4) przepis6w koncowych, zawartych w rozdziale 4.
2. Dla kazdego terenu elementarnego sprecyzowano ustalenia szczegdétowe w nastepujacym uktadzie:
1) przeznaczenie terenu,
2) zasady zagospodarowania terenu,
3) zasady ksztaltowania zabudowy (nie dotyczy ustalen dla drég),

4) zasady obstugi komunikacyjne;j,
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5) zasady obstugi infrastruktura techniczna / zasady przebiegu infrastruktury technicznej (dotyczy ustalen dla
drog),

6) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego,
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
8) zasady ochrony pasa nadbrzeznego: technicznego i ochronnego.

3. Ilekro¢ w uchwale wystgpuje termin:

1) akcent architektoniczny — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany (pomnik, fontanna, zegar itp.)
wymagajacy indywidualnego rozwiazania architektonicznego, wyr6zniajacy si¢ swoimi cechami z otoczenia
i stanowiacy dzigki temu obiekt zainteresowania oraz punkt orientacyjny w przestrzeni;

2) dach mansardowy —nalezy przez to rozumie¢ dach tamany, zbudowany zdwoch oddzielonych od
siebie gzymsem potaci dachowych: dolnej o kacie nachylenia 70+80° i gornej o kacie nachylenia 10+30°; dach
mansardowy moze by¢ dachem dwu- lub czterospadowym;

3) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ stropodach o kacie nachylenia 0,5+10°
4) dach stromy — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia 30+45°;

5) dominanta architektoniczna — nalezy przez to rozumie¢ gtowny, wysuwajacy si¢ na pierwszy plan, element
architektoniczny, stanowiacy formalnie najwazniejszy akcent architektonicznej budowli, ktéremu
podporzadkowane sa inne sktadniki;

6) elewacja frontowa —nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku, skierowana w kierunku drogi, z ktorej
nastepuje zjazd i wejscie na dzialke;

7) linia rozgraniczajaca —nalezy przez to rozumiec lini¢ rozdzielajaca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ linig¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢ zasadniczej bryty budynku w parterze od drogi, granicy dziatki lub innego obiektu; dopuszcza si¢
wysunigcie przed wyznaczona lini¢ schodow, pochylni, ganku, daszka, wykusza ewentualnie innych
niewielkich fragmentow elewacji, o szerokos$ci nie przekraczajacej 25% szerokosci elewacji frontowej oraz
glebokosci nie przekraczajacej 1,5 m;

9) obiekty malej architektury — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, a w szczegélnosci: obiekty
uzytkowe, stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: tawki, piaskownice, hustawki, drabinki,
$mietniki, ogrodzenia, obiekty infrastruktury telekomunikacyjnej: wolno stojace kabiny telefoniczne, szafy
stupki telekomunikacyjne, obiekty kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury, obiekty
architektury ogrodowej, jak: przydomowe parterowe wiaty, altany i oranzerie, baseny i oczka wodne, posagi,
wodotryski,

10) obowigzujaca linia zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ linig, okreslajaca obowiazkowe usytuowanie
zasadniczej bryly budynku (elewacji frontowej lub jej minimum 60% dhtugosci) w parterze w stosunku do drogi,
granicy dzialki lub innego obiektu; dopuszcza si¢ wysunigcie przed wyznaczong lini¢ schodow, pochylni,
ganku, daszka, wykusza ewentualnie innych niewielkich fragmentdéw elewacji, o szerokosci nie przekraczajacej
25% szerokosci elewacji frontowej oraz glgbokosci nie przekraczajacej 1,5 m

11) powierzchnia zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni rzutow poziomych wszystkich
budynkéw na terenie dziatki (w stanie wykonczonym), mierzonych po zewngtrznych obrysach S$cian
kondygnacji przyziemnych (parteréw) lub nadziemnych w przypadku, gdy ich obrysy wystgpuja poza obrysy
kondygnacji przyziemnych; do powierzchni zabudowy zalicza sig
takze: ganki i portyki , lodzie , podcienia i kruzganki , werandy zamknigte i otwarte, ogrody zimowe; do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewnetrznych czeéci budynku, takich jak: podziemne czesci budynku,
studzienki piwniczne, pochylnie i schody zewngtrzne, tarasy naziemne, wykusze , balkony , powierzchnie pod
daszkami ochronnymi, galerie;

12) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren o okres§lonym przeznaczeniu lub o okre§lonym sposobie
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony numerem i symbolem
literowym funkcji wyr6zniajacym go sposrod innych terenow;
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13) teren zabudowy rekreacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ teren, na ktérym moga by¢ realizowane (sezonowe
i/lub pobytowe catoroczne) budynki rekreacji indywidualnej i pensjonatowe, wraz z towarzyszacymi ustugami
nieuciazliwymi zwigzanymi bezposrednio z obstuga funkcji podstawowej;

14) teren zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, z zielenia istniejaca bez jej
pielegnacji i z dopuszczeniem nasadzen zgodnych z przepisami odrebnymi w zakresie obszar6w narazonych na
ryzyko powodzi;

15) teren zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, z zielenia: trawnikowa oraz
niska i wysoka poddana pielggnacji, uzupelniony obiektami matej architektury;

16) ustugi nieucigzliwe —nalezy przez to rozumie¢ ustugi o uciazliwosci (réwniez pod wzgledem hatasu
1 zanieczyszczenia powietrza) mieszczacej si¢ w granicach dziatki inwestora.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. Na obszarze planu, olacznej powierzchni 6,0672 ha, wyznacza si¢ oznaczone na rysunku planu —
zataczniku nr 1 — symbolami:

1) 1+5UT — tereny zabudowy rekreacyjnej, o tacznej pow. 3,2620 ha,

2) 6ZN — teren zieleni naturalnej, o pow. 1,5908 ha,

3) 7ZP — teren zieleni urzadzonej, o pow. 0,2509 ha,

4) 8E — teren infrastruktury technicznej, stacja elektroenergetyczna SN/NN, o pow. 0,0119 ha,

5) 9K — teren infrastruktury technicznej, przepompownia $ciekow bytowych i separator wod opadowych, o pow.
0,0193 ha,

6) 01+-05KDW — tereny ogdlnodostgpnych drog wewngtrznych, o tacznej pow. 0,8325 ha,
7) 06KPJ-I — teren ciagu pieszo-rowerowego, o pow. 0,0998 ha.
§ 4. Zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego:
1. Na obszarze planu nakazuje sig:
1) lokalizacje zabudowy w liniach zabudowy okres$lonych na rysunku planu,
2) zachowania kierunku kalenic budynkéw szczytowo do drég,
3) realizacji garazy wylacznie jako wbudowanych w budynki funkcji podstawowej,
2. Na obszarze planu dopuszcza sig:
1) realizacje jednego budynku funkcji podstawowej na jednej dzialce budowlanej,
2) podpiwniczenia budynkow,
3) realizacjg lukarn o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 20% szerokosci potaci dachowe;j.
4) lokalizacjg akcentow architektonicznych w miejscach wytacznie wskazanych na rysunku planu,
5) realizacje obiektoéw matej architektury poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

6) cofnigcia wejs¢, wbudowanych garazy i loggii w gtab od obowiazujacych linii zabudowy na odlegtos¢ do 3,00
m, na odcinku nieprzekraczajacym lacznie 40% szerokosci elewacji frontowej;

3. Na obszarze planu zakazuje si¢:
1) lokalizacji budynkow gospodarczych jako wolno stojacych,

2) lokalizacji obiektow o charakterze kontenerowym, za wyjatkiem kontenerowej stacji elektroenergetycznej
SN/NN, obiektu sanitarnego (na terenie12ZP/US i/lub 13ZP/US) i obiektow zaplecza ustugowego mariny,

3) lokalizacji parkingow dla samochoddw cigzarowych,
4) realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow i przgset betonowych i zelbetowych;

5) grodzenia nieruchomosci bezposrednio przylegtych do wod ciesniny Dziwny,
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6) lokalizacji reklam wolno stojacych — dopuszcza si¢ jedynie oznakowanie ewentualnej dziatalno$ci
gospodarczej] w formie wylacznie szyldéw umieszczonych na elewacji budynku, o powierzchni
nie przekraczajacej 2,0 m?;

4. Na obszarze planu ogranicza sig:
1) rodzaje pokry¢ dachow stromych — do dachéwek ceramicznych i/lub strzech trzcinowych;

2) rodzaje pokry¢ stropodachéw — do biologicznie czynnych (tzw. zielonych dachow); przy wykorzystaniu ich
jako tarasy — do drewnianych i/lub z kamienia naturalnego i/lub z ptytek ceramicznych.

§ 5. Zasady dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Teren planu polozony jest w obszarach: specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 o nazwie ,,Zalew Kamienski
i Dziwna” (kod obszaru PLB 320011) i specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 o nazwie ,,Ujscie Odry i Zalew
Szczecinski” (kod obszaru PLH 320018). Z tego wzglgdu obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych zgodnie z przepisami szczegdlnymi jako mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko oraz inwestycji pogarszajacych standard jakosci $rodowiska — okre§lonych
w przepisach odrgbnych,

2) zakaz przekraczania standardow jakosci sSrodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor ma tytut prawny
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji;

3) zakaz zanieczyszczania i eutrofizacji wod w wyniku niekontrolowanego odprowadzania $ciekow bytowo-
gospodarczych;

4) zakaz introdukcji gatunkow geograficznie i ekologicznie obcych, przyczyniajacej si¢ do inwazji i wypierania
gatunkow rodzimych;

5) zakaz lokalizacji obiektow pogarszajacych jako$¢ krajobrazu, w szczegolnosci obiektow wysokosciowych typu
wysokie kominy;

6) zakaz prowadzenia napowietrznych sieci inzynieryjnych;

7)nakaz wykonywania szczegotowych badan geotechnicznych dla wszelkiego rodzaju inwestycji,
w szczegolnosci dla budynkow i liniowych elementéw podziemnych infrastruktury technicznej,

8) nakaz maksymalnego ograniczenia niwelacji terenu zachowujac jego naturalng rzezbg przy posadawianiu
obiektow;

9) nakaz wykorzystania w maksymalnym stopniu istniejacych zadrzewien (pojedyncze drzewa i grupy drzew

a nawet ,,samosiewy”);

10) nakaz zachowania nawierzchni przepuszczalnej, trawiastej badz tzw. nawierzchni azurowej trawiastej (,,kratka
trawnikowa”) przy lokalizacji miejsc parkingowych na dziatkach budowlanych;

11) nakaz zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej duza iloscia zieleni drzewiasto-krzewiastej
w pasie pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczenia drogi publicznej Wolin-Migdzywodzie;

2. Kazdy teren, a w szczegolnoséci drogi i parking, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczen powierzchni
substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowac,
a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane przed ich odprowadzeniem.

3. W granicach wszystkich terenéw objetych planem, gdzie bgda wprowadzane jakiekolwiek formy
zagospodarowania, zasoby zdejmowanej warstwy prochnicznej gleby nalezy zabezpieczy¢ oraz zagospodarowac je
na cele rekultywacyjne.

4.7 dachoéw ipowierzchni utwardzonych na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych w grunt z mozliwoscia ich wykorzystania do celow gospodarczych.

§ 6. Zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:

Na terenie objetym planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne objete strefa ,,W.III.” ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan
archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych; strefa ,,W.IIL.” obejmuje stanowiska ujgte
w ewidencji stuzby konserwatorskiej, w granicach ktorych obowiazuje:
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1) wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim
organem ds. ochrony zabytkow,

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objgtym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 7. Zasady ochrony pasa nadbrzeznego: technicznego (w czgsci terenu przyleglej do akwenu ciesniny Dziwnej
— zgodnie z rysunkiem planu) i ochronnego (w wigkszos$ci obejmujacego obszar planu):

1) Wykorzystanie pasa technicznego do celow innych niz ochrona brzegu dopuszczalne jest za zgoda wlasciwego
organu administracji morskiej, ktory jednocze$nie okresla warunki takiego wykorzystania, stosownie do
obowiazujacych przepisow odrebnych o obszarach morskich RP i administracji morskie;.

2) Pas techniczny stanowi obszar szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktorym obowiazuja ograniczenia
1 zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych.

3) Na zataczniku graficznym przedstawiono:

a) obszar zagrozony powodzia, tj. obszar ponizej rzednej 1,2 m n.p.m., na ktdrym inwestycje nalezy
projektowac i realizowa¢ z uwzglednieniem mozliwosci wystapienia podtopien i powodzi,

b) obszar wymagajacy regulacji pasa technicznego brzegu morskich wod wewngtrznych na cele przystani
jachtowej, ktorej realizacja moze nastapi¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

4) Wszelkie obiekty na obszarze pasa technicznego, widoczne z przylegltego akwenu, nie moga przypominac
oznakowania nawigacyjnego swoja forma, kolorystyka i charakterystyka $wiecenia §wiatel oraz nie moga
utrudnia¢ identyfikacji oznakowania nawigacyjnego, aurzadzenia oswietleniowe nie moga powodowac
bezposredniego padania promieni $§wietlnych na akwen.

§ 8. Ustalenia wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Wzdhiz linii rozgraniczenia drogi powiatowej nr 1006Z z terenem 1UT:
1) dopuszcza sig realizacj¢ ekranu akustycznego z elementéw przezroczystych na konstrukcji stalowej,

2) zakazuje sig realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych i zelbetowych oraz stawiania
no$nikéw reklamowych.

§ 10. Na obszarze planu nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrona terendw gorniczych oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Zasady i warunki taczenia i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20,0 m, z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod
lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 10,0 m.

2) Minimalna powierzchnia dzialki budowlanej — 1000 m?, z zastrzezeniem dzialek przeznaczonych pod
lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych minimalna powierzchnia dziatki wynosi 100 m?.

3) Kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego powinien wynosic¢
90° z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz +1°.

4) Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania dla
celow opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

5) Dopuszcza si¢ taczenie kilku sasiednich dziatek, w ramach tego samego terenu elementarnego, pod jedno
przedsigwzigcie inwestycyjne.

6) Na obszarze planu nie ustala si¢ terendow, dla ktérych wymagane jest przeprowadzenie procedury scalenia
1 podziatu, w rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1. W zakresie komunikacji ustala si¢:

1) Powiazanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu zuktadem komunikacyjnym zewng¢trznym poprzez
istniejaca droge publiczng klasy zbiorczej — powiatowa nr 1006Z — przylegajaca do granicy planu od strony
poinocne;.
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2) Wyznaczenie fragmentu drogi wewngtrznej, klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
01KDW (w ramach poszerzenia pasa drogowego dziatki numer 177).

3) Wyznaczenie drog wewngtrznych i ciagu pieszo-rowerowego — korytarzy infrastruktury, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 02+05KDW i 06KPJ-I.

4) Zaspokojenie potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych poprzez ich realizacje (w ramach miejsc
postojowych i/lub garazowych):

a) na dziatkach pod zabudowe rekreacyjna — wiloSci co najmniej dwa miejsca parkingowe na jeden dom
rekreacyjny,

b) na dziatkach pod zabudowe pensjonatowa — wilosci co najmniej dwa miejsca parkingowe na jeden
pensjonat + co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde 4 miejsca pobytowe,

c) w przypadku realizacji ustugi wbudowanej w budynek rekreacyjny nalezy zapewni¢ co najemniej 1 miejsce
parkingowe na kaze rozpoczgte 50 m2 powierzchni ustugowej brutto.

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:
1) Zaopatrzenie w wodg:
a) rurami min. @100 z istniejacego wodociagu w drodze powiatowej nr 1006Z,

b) do czasu realizacji gminnego wodociagu dopuszcza si¢ budowe indywidualnych studni wody pitnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c¢) niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej, nalezy przewidzie¢ zapewnienie ciaglosci dostaw wody —
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi obrony cywilne;j.

2) Odprowadzenie sciekéw bytowych:

a) w systemie grawitacyjno-tlocznym rurami min. @65, poprzez przepompowni¢ $ciekéw zlokalizowana na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9K i projektowana gminna sie¢ kanalizacji tlocznej
w drodze powiatowej nr 1006Z, do oczyszczalni Sciekow w Migedzywodziu,

b) do czasu realizacji gminnego systemu kanalizacji $cickowej dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow
bytowych do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych, zwywozem do oczyszczalni $ciekow
w Migdzywodziu.

3) Odprowadzenie wod opadowych:

a) z drog — rurami min. @250 do ciesniny Dziwny poprzez separator piasku i substancji ropopochodnych,
zlokalizowany na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9K,

b) z dachow ipowierzchni utwardzonych na dzialkach budowlanych — w grunt z mozliwoscia ich
wykorzystania do celéw gospodarczych.

4) Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow statych — w systemie obowiazujacym na terenie gminy Wolin.

5) Zaopatrzenie w ciepto — w systemie ogrzewania indywidualnego z dopuszczeniem zastosowania paliw:
ciektych, gazowych, energii elektrycznej lub stonecznej (solary dachowe i ogrodowe) energii geotermalnej itp..

6) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z istniejacej sieci elektroenergetycznej SN w drodze powiatowej nr
1006Z, poprzez projektowana stacje elektroenergetyczna SN/NN (na terenie oznaczonym rysunku planu
symbolem 8E) oraz projektowana sie¢ elektroenergetyczna NN kablowa.

7) Zaopatrzenie w gaz:

a) z sieci gazowej §redniego ci$nienia poprzez szafki gazowe lokalizowane w linii rozgraniczenia z pasami
drogowymi,

b) do czasu zrealizowania sieci gazowniczej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne poprzez zastosowanie
zbiornikéw lub butli na gaz propan-butan,

8) Zaopatrzenie telekomunikacyjne — zsieci kablowej w drodze powiatowej nr 1006Z i miejskiej centrali
dostepowej w Wolinie poprzez projektowana kanalizacje¢ telefoniczna.

9) Linie rozgraniczajace drdg i ciagu pieszo-rowerowego wyznaczaja korytarze infrastruktury techniczne;j.
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10) Zasady przebiegu projektowanych sieci (ideogramy przebiegu iusytuowania przepompowni Sciekow
bytowych oraz separatora wod opadowych) pokazane sg na rysunku planu.

§13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

Zakaz tymczasowego zagospodarowania terenow planu za wyjatkiem obiektow zaplecza placow budow na
czas ich trwania.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4, ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w rozdziale 4 — przepisach koncowych.
Rozdzial 3.

Ustalenia szczegélowe
§ 15. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UT o pow. 0,2847 ha, oraz 2UT o pow. 0,3010 ha
polozonego czgsciowo w granicach pasa ochronnego brzegu morskich wod wewnetrznych i czgSciowo w granicach
strefy ,,W.IIL.” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ustala si¢ nastepujace zasady
i standardy zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1) przeznaczenie terenu: pod zabudowe rekreacyjng indywidualna i pensjonatowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ terenu — zgodnie z wydzieleniem i wymiarowaniem na rysunku planu,

b) wielkos¢ dziatki budowlanej pod zabudowe rekreacyjna indywidualng — minimum 1000 m?, przy froncie
dziatki o minimalnej szerokosci 20,5 m,

¢) wielko$¢ dziatki budowlanej pod zabudowe pensjonatowa — minimum 2000 m?, przy froncie dziatki
o minimalnej szerokos$ci 41,0 m,

d) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki (pod zabudowe rekreacyjna lub pensjonatowa) —
maksimum 20%,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki — minimum 60%,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu: — 20,0 m od kraweznika jezdni drogi
powiatowej nr 1006Z (przylegajacej od strony péinocnej do obszaru planu); — 5,0 m od linii rozgraniczenia
z droga wewngtrzna oznaczona na rysunku planu symbolem 02KDW,

g) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: — 5,0, 10,0 1 15,0 m od linii rozgraniczenia z droga
oznaczong na rysunku planu symbolem 01KDW,

h) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ budowe jednego budynku rekreacyjnego lub pensjonatowego;
wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji na dziatce wolnostojacych obiektow garazowych lub gospodarczych oraz
obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow zwiazanych z realizacja przedsigwzigcia inwestycyjnego
na czas jego trwania; dotyczy to takze przypadku faczenia kilku dziatek sasiednich pod jedno
przedsigwzigcie inwestycyjne,

1) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: — 4,0, 13,0 1 22,0 m od linii rozgraniczenia z droga
oznaczong na rysunku planu symbolem 01KDW,

j) miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych — zgodnie z zapisem w § 12 ust.1 pkt 4 lit. a,bic,

k) miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadkow statych w granicach dziatki w ilo$ciach
— 1 miejsce dla co najmniej dwoch pojemnikow,

1) dopuszcza si¢ wygrodzenie dzialek ogrodzeniami — od strony drog o wysokosci do 1,5 m z elementow
murowanych lub/i metalowych lub/i drewnianych, o strukturze azurowej; — pomigdzy dziatkami o wysokosci
do 2,0 m zmateriatbw dowolnych za wyjatkiem betonowych elementow prefabrykowanych, bez
podmuréwek, z wolna nieprzegrodzona przestrzenia o wysokosci 10 cm ponad terenem Ilub/i z zieleni
izolacyjnej w postaci zywoplotéw z gatunkéw zimozielonych,

m) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UT, pas terenu pomigdzy linia rozgraniczenia z droga
powiatowa nr 1006Z zlinia zabudowy nalezy zagospodarowaé poprzez réznorodne nasadzenia drzew
i krzewow o charakterze izolacyjnym,;
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3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki rekreacji indywidualne;j:
— rodzaj zabudowy — budynki wolno stojace,

—ilo$¢ kondygnacji — dwie (w tym druga w poddaszu mieszkalnym na dtugosci do 2/3 dlugosci
budynku mierzonej wzdtuz elewacji bocznej),

—dopuszcza sig podpiwniczenia budynkdéw na warunkach wynikajacych z przeprowadzonych
niezbednych badan geotechnicznych,

— wysoko$¢ budynku — do 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy (liczonej przy
usrednionej rz¢dnej terenu na stoku wzdtuz elewacji frontowej budynku);

— dopuszcza si¢ wyniesienie posadzki parteru maksimum 1,30 m liczone przy usrednionej rzednej
terenu na stoku wzdtuz elewacji frontowej budynku,

— dachy spadziste, dwuptaszczyznowe z kalenicami prostopadtymi do elewacji frontowych budynkow;
dopuszcza sig realizacje naczotkow w elewacjach szczytowych; dopuszcza sig realizacje dachoéw plaskich
— stropodachéw, jako tarasow rekreacyjno-widokowych, o wielkosci do 1/3 powierzchni catkowitej
kondygnacji przyziemia,

— pochylenia potaci dachowych dla dachéw stromych — 30+45°; dla dachow ptaskich — stropodachow
—2+5°

— maksymalne szeroko$ci elewacji frontowych: przy froncie dziatki 20,50 m — 12,50 m; przy froncie
dziatki 21,00 — 13,00 m; przy dziatkach taczonych — 25,00 m;

b) budynki pensjonatowe:
— rodzaj zabudowy — budynki wolno stojace,
— iloé¢ kondygnacji — dwie (w tym druga w poddaszu mieszkalnym),

— dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkéw na warunkach wynikajacych z przeprowadzonych
niezbednych badan geotechnicznych,

— wysoko$¢ budynku — do 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy (liczonej przy
usrednionej rz¢dnej terenu na stoku wzdtuz elewacji frontowej budynku);

— dopuszcza si¢ wyniesienie posadzki parteru maksimum 1,30 m liczone przy usrednionej rzednej
terenu na stoku wzdtuz elewacji frontowej budynku,

— dachy mansardowe, czteroplaszczyznowe z kalenicami prostopadtymi do elewacji frontowych
budynkow,

— pochylenia potaci dachowych dla czgsci gornej — 9+10° oraz dolnej 70+80°,
— maksymalne szerokosci elewacji frontowych — 25,00 m;

4) zasady obshlugi komunikacyjnej — kotowej i pieszej: z przyleglej drogi wewngtrznej 01KDW i ciagu pieszo-
rowerowego 06KPJ-I;

5) zasady przebiegu infrastruktury technicznej — zgodnie z zawartymi w § 12 ust.2;

6) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego — zgodnie z zawartymi w § 5;
7) zasady ochrony konserwatorskiej — zgodnie z zawartymi w § 6;

8) zasady ochrony pasa nadbrzeznego — zgodnie z zawartymi w § 7.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3UT o pow. 0,6650 ha, 4 UT o pow. 0,9957 ha oraz
5UT o pow. 1,0156 ha, potozonych calkowicie w granicach pasa ochronnego brzegu morskich wod wewngtrznych
i catkowicie w granicach strefy ,,W.III.” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
ustala si¢ nastgpujace zasady i standardy zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1) przeznaczenie terenu: pod zabudowe rekreacyjna indywidualna;

2) zasady zagospodarowania terenow:
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a) wielkosci terenow — zgodnie z wydzieleniem i wymiarowaniem na rysunku planu,

b) wielko$¢ dziatki — minimum 1000 m?, przy froncie o minimalnej szerokosci 20,50 m,
¢) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki — maksimum 20%,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki — minimum 60%,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu: — 4,0 m od linii rozgraniczen z terenem
oznaczonym na rysunku planu symbolem 6ZN oraz od pdéinocno zachodniej granicy opracowania planu; —
5,0 m od linii rozgraniczen z terenami drég oznaczonymi na rysunku planu symbolami 02+03KDW,

f) obowiazujace linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu: — 5,0, 10,0 1 15,0 m od linii rozgraniczen
z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami 04+-05KDW,

g)na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ budoweg jednego budynku rekreacyjnego; wyklucza sig
mozliwos$¢ lokalizacji na dzialce wolnostojacych obiektéw garazowych lub gospodarczych oraz obiektow
tymczasowych, za wyjatkiem obiektow zwiazanych z realizacja przedsiewzigcia inwestycyjnego na czas jego
trwania; dotyczy to takze przypadku taczenia kilku dzialek sasiednich pod jedno przedsiewzigcie
inwestycyjne,

h) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych — zgodnie z zapisem w § 12 ust.1 pkt 4 lit. a,

1) miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia segregowanych odpadkow stalych w granicach
dziatki w ilosciach — 1 migjsce dla co najmniej dwoch pojemnikow,

j) dopuszcza si¢ wygrodzenie dzialek ogrodzeniami — od strony drog o wysokosci do 1,5 m z elementow
murowanych lub/i metalowych lub/i drewnianych, o strukturze azurowej; — pomig¢dzy dziatkami i terenami
zieleni naturalnej o wysokosci do 2,0 m z materiatdw dowolnych za wyjatkiem betonowych elementéw
prefabrykowanych, bez podmuroéwek, z wolna nieprzegrodzona przestrzenia o wysokosci 10 cm ponad
terenem lub/i z zieleni izolacyjnej w postaci zywoptotow z gatunkow zimozielonych;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki rekreacji indywidualne;j:
— rodzaj zabudowy — budynki wolno stojace,

—ilo$¢ kondygnacji — dwie (w tym druga w poddaszu mieszkalnym na dtugosci do 2/3 dlugosci
budynku mierzonej wzdtuz elewacji bocznej),

— dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkéw na warunkach wynikajacych z przeprowadzonych
niezbednych badan geotechnicznych,

— wysoko$¢ budynku — do 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy (liczonej przy
usrednionej rz¢dnej terenu na stoku wzdtuz elewacji frontowej budynku);

— dopuszcza si¢ wyniesienie posadzki parteru maksimum 1,30 m liczone przy usrednionej rzednej
terenu na stoku wzdluz elewacji frontowej budynku,

— dachy spadziste, dwuptaszczyznowe z kalenicami prostopadtymi do elewacji frontowych budynkow;
dopuszcza sig realizacj¢ naczotkow w elewacjach szczytowych; dopuszcza sig realizacj¢ dachow ptaskich
— stropodachow, jako tarasow rekreacyjno-widokowych, o wielkosci do 2/3 powierzchni catkowitej
kondygnacji przyziemia,

— pochylenia potaci dachowych dla dachéw stromych — 30+45° dla dachow ptaskich — stropodachoéw
—2+5°,

— maksymalne szerokosci elewacji frontowych: — 12,00 m przy froncie dziatki o szerokosci 20,00; —
12,50 m przy froncie dzialki o szerokosci 20,50 m;

4) zasady obstugi komunikacyjnej — kotowej i pieszej z przylegltych drog wewngtrznych 01KDW, 04+-05KDW
1 ciagu pieszo-rowerowego 06KPJ-I;

5) zasady obstugi infrastruktura techniczng — zgodnie z zawartymi w § 12 ust.2;
6) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego — zgodnie z zawartymi w § 5;

7) zasady ochrony konserwatorskiej — zgodnie z zawartymi w § 6;
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8) zasady ochrony pasa nadbrzeznego — zgodnie z zawartymi w § 7.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6ZN o pow. 1,5908 ha, potozonym cze$ciowo
w granicach pasa technicznego brzegu morskich wod wewngtrznych i czgSciowo w granicach: pasa ochronnego
brzegu morskich wod wewngtrznych oraz strefy ,,W.II1.” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, ustala si¢ nastepujace zasady i standardy zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — pod zielen naturalna bez prawa zabudowy kubaturowe;j;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ terenu — zgodnie z wydzieleniem i wymiarowaniem na rysunku planu,
b) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni terenu — 0%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — minimum 95%,
d) linie zabudowy — nie ustala si¢ z uwagi na wykluczenie zabudowy kubaturowe;j,

e) na terenie dopuszcza si¢ umocnienie brzegu, w formie faszyny, §cianek z bali drewnianych i/lub pomostu
drewnianego,

f) dopuszcza sig¢ uzupetnienie istniejacej zieleni nasadzeniami drzew i krzewow z zastrzezeniem uwzglednienia
zakazow i nakazoéw zawartych w § 5,

g) na terenie dopuszcza si¢ lokali zacje sieci infrastruktury technicznej — rurociagu spustowego kanalizacji
deszczowej,

3) zasady obshugi komunikacyjnej — kotowej i pieszej z przylegtej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
03KDW;

4) zasady obstugi infrastruktura techniczna — zgodnie z zawartymi w § 12 ust.2;

5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego — zgodnie z zawartymi w § 5;
6) zasady ochrony konserwatorskiej — zgodnie z zawartymi w § 6;

7) zasady ochrony pasa nadbrzeznego — zgodnie z zawartymi w § 7.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7ZP o pow. 0,2509, potozonym calkowicie w granicach
pasa ochronnego brzegu morskich wod wewngtrznych oraz catkowicie w granicach strefy ,,W.IIL.” ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ustala si¢ nastgpujace zasady i standardy zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzonej z obiektami malej architektury bez prawa zabudowy
kubaturowej;

2) zasady zagospodarowania terenow:
a) wielko$¢ terenu — zgodnie z wydzieleniem i wymiarowaniem na rysunku planu,
b) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni terenu — 0%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — minimum 65%,
d) linie zabudowy — nie ustala si¢ z uwagi na wykluczenie zabudowy kubaturowej,

e) dopuszcza si¢ wykonanie trawnikdw, rabat kwiatowych, oraz nasadzen drzew, krzewow i bylin ozdobnych,
z zastrzezeniem uwzglgdnienia zakazow i nakazow zawartych w § 5,

f) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu elementami matej architektury, w tym lokalizacji: siedzisk (tawek
i do lezakowania) wzdtuz ciagéw komunikacyjnych, stolikow do gier planszowych, placykéw do gry w bule
(petanka), placykéw do zabaw dziecigcych z piaskownicami, przeplotniami itp.,

g) na terenie dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej — ttocznej kanalizacji Sciekowe;;

3) zasady obstugi komunikacyjnej — kotowej i pieszej z przylegltych drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku
planu symbolami 02+05KDW;

4) zasady obstugi infrastruktura techniczna — zgodnie z zawartymi w § 12 ust.2;

5) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego — zgodnie z zawartymi w § 5;
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6) zasady ochrony konserwatorskiej — zgodnie z zawartymi w § 6;
7) zasady ochrony pasa nadbrzeznego — zgodnie z zawartymi w § 7.

5.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8E o pow. 0,0119 ha, polozonym calkowicie
w granicach pasa ochronnego brzegu morskich wod wewnetrznych, ustala si¢ nastgpujace zasady i standardy
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — pod infrastrukturg techniczna, elektroenergetyczna;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ terenu — zgodnie z wydzieleniem i wymiarowaniem na rysunku planu,
b) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni terenu — maksimum 40%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — minimum 50%,

d) linie zabudowy — bez okreslania na rysunku planu, jednak nie mniej niz 2,0 m od linii rozgraniczenia
z przylegla droga powiatowa nr 1006Z,

e) lokalizacja kontenerowej stacji elektroenergetycznej SN/NN,

f) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu z siatki metalowej na stupkach stalowych o wysokosci do 2,0 m od
powierzchni terenu i/lub z krzewow zywoptotowych,

3) zasady obstugi komunikacyjnej — kotowej i pieszej z przyleglej drogi powiatowej nr 1006Z;

4) zasady obstugi infrastruktura techniczna — zgodnie z zawartymi w § 12 ust.2;

5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego — zgodnie z zawartymi w § 5;
6) zasady ochrony konserwatorskiej — zgodnie z zawartymi w § 6;

7) zasady ochrony pasa nadbrzeznego — zgodnie z zawartymi w § 7.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9K o pow. 0,0193 ha, polozonym calkowicie
w granicach: pasa ochronnego brzegu morskich wod wewnetrznych oraz strefy ,,W.IIL.” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ustala si¢ nastepujace zasady i standardy ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — pod infrastrukturg techniczna, kanalizacyjna;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ terenu — zgodnie z wydzieleniem i wymiarowaniem na rysunku planu,
b) udzial powierzchni zabudowanej do powierzchni terenu — 0%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — minimum 50%,
d) linie zabudowy — bez okreslania,

e) lokalizacja podziemnych urzadzen: przepompowni $ciekoéw bytowych oraz separatora pisku i substancji
ropopochodnych dla wod opadowych i roztopowych,

f) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu z siatki metalowej na shupkach stalowych o wysokosci do 2,0 m od
powierzchni terenu i/lub z krzewow zywoptotowych,

3) zasady obslugi komunikacyjnej — kotowej i pieszej z przylegtej drogi 03KDW;

4) zasady obshugi infrastruktura techniczng — zgodnie z zawartymi w § 12 ust.2;

5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego — zgodnie z zawartymi w § 5;
6) zasady ochrony konserwatorskiej — zgodnie z zawartymi w § 6;

7) zasady ochrony pasa nadbrzeznego — zgodnie z zawartymi w § 7.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 01KDW o pow. 0,1141 ha, potozonym czegSciowo
w granicach pasa technicznego i ochronnego brzegu morskich wod wewngtrznych oraz czgsciowo w granicach
strefy ,,W.II1.” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ustala si¢ nastgpujace zasady
1 standardy zagospodarowania:
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1) przeznaczenie terenu: pod droge wewngtrzna, klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) wielko§¢ terenu — zgodnie z wydzieleniem iwymiarowaniem na rysunku planu (wydzielenie stanowi
uzupehnienie szerokos$ci pasa drogowego dziatki drogowej nr 177),

b) szerokos$¢ wydzielenia w liniach rozgraniczenia — 3,32 m,
3) zasady obstugi komunikacyjnej — kotowej i pieszej: z drogi publicznej, powiatowej nr 1006Z;

4) zasady przebiegu infrastruktury technicznej — zgodnie z zawartymi w § 12 ust.2; dopuszcza si¢ lokalizowanie
sieci: wodociagowej, kanalizacji $ciekow bytowych grawitacyjnej i ttocznej, kanalizacji deszczowej, kabli
elektroenergetycznych SN i NN oraz zasilajacych i sterujacych systemem oswietlenia drog, gazowych $/c,
a takze kanalizacji telefonicznej itp.;

5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego — zgodnie z zawartymi w § 5;
6) zasady ochrony konserwatorskiej — zgodnie z zawartymi w § 6;
7) zasady ochrony pasa nadbrzeznego — zgodnie z zawartymi w § 7.

8. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 02KDW o pow. 0,1628 ha potozonego czgsciowo
w granicach: pasa technicznego brzegu morskich wod wewnetrznych oraz strefy ,,W.IIL.” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, a takze 03KDW o pow. 0,2683 ha, 04KDW o pow. 0,1433 ha i
0SKDW o pow. 0,1440 ha potozonych catkowicie w granicach: pasa ochronnego brzegu morskich wod
wewngtrznych oraz  w granicach strefy ,,W.IIL.” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, ustala si¢ nastepujace zasady i standardy zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: pod drogi wewnegtrzne;
2) zasady zagospodarowania terenow:
a) wielkosci terenow — zgodnie z wydzieleniem i wymiarowaniem na rysunku planu;

b) szerokosci w liniach rozgraniczenia: dla drog 02KDW 103KDW — 8,00 m z nawrotkami o wymiarach
30,0x20,5 m; dla drog 04KDW i 05KDW — po 8,00 m bez nawrotek,

c) pieszo-jezdnie o szerokosci 7,00 m o nawierzchni utwardzonej, tatwo rozbieralnej; dopuszcza si¢
nawierzchni¢ szutrowa,

3) zasady obstugi komunikacyjnej — kotowej i pieszej: z drogi wewngtrzne] oznaczonej na rysunku planu
symbolem 01KDW;

4) zasady przebiegu infrastruktury technicznej — zgodnie z zawartymi w § 12 ust.2; dopuszcza si¢ lokalizowanie
sieci 1 urzadzen: wodociagowej, kanalizacji Scickow bytowych grawitacyjnej i thocznej, kanalizacji deszczowej,
kabli elektroenergetycznych NN oraz zasilajacych i sterujacych systemem oswietlenia drog, gazowych $/c,
a takze kanalizacji telefonicznej itp.;

5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego — zgodnie z zawartymi w § 5;
6) zasady ochrony konserwatorskiej — zgodnie z zawartymi w § 6;
7) zasady ochrony pasa nadbrzeznego — zgodnie z zawartymi w § 7.

9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 06KPJ-I o pow. 0,0998 ha, potozonym catkowicie
w granicach pasa ochronnego brzegu morskich woéd wewngtrznych oraz strefy ,,W.III.” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ustala si¢ nastgpujace zasady i standardy zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — teren ciagu pieszo-rowerowego — korytarza infrastruktury;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ terenu — zgodnie z wydzieleniem i wymiarowaniem na rysunku planu,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — 5,0 m,

¢) pieszo-jezdnia o szerokosci 5,00 m o nawierzchni szutrowej; dopuszcza si¢ nawierzchni¢ utwardzona, tatwo
rozbieralna,

d) dopuszcza sig¢ o§wietlenie ciagu lampami typu parkowego z zachowaniem warunkow zawartych w § 7;
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3) zasady obstugi komunikacyjnej — kolowej i pieszej: z drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 02KDW i 03KDW;

4) zasady przebiegu infrastruktury technicznej — zgodnie z zawartymi w § 12 ust.2 dopuszcza si¢ poprowadzenie
sieci: kabli elektroenergetycznych NN oraz zasilajacych i sterujacych systemem oswietlenia drog;

5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego — zgodnie z zawartymi w § 5;
6) zasady ochrony konserwatorskiej — zgodnie z zawartymi w § 6;
7) zasady ochrony pasa nadbrzeznego — zgodnie z zawartymi w § 7.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. 1. Na obszarze objetym niniejsza uchwata dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych oraz
innych na cele nierolnicze w ilosci 6,0692 ha, w tym:

1) 2,9031 ha grunty orne klasy RIIIb (2,8794 ha) i sklasyfikowane jako B-RIIIb (0,0237 ha) zgodnie z decyzja
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZ.tr.057 — 602 — 287/14 z dnia 17 lipca 2014 r.,

2) 2,4545 ha grunty orne klasy RIVa,
3) 0,4500 ha taki klasy £ VI,
4) 0,2596 ha grunty sklasyfikowane jako N.

2. Na obszarze planu objetym niniejsza uchwata ustala si¢ jednorazowa optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci:

- 1% — dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami E, K, ZP, KDW i KPJ-I oraz
- 30% — dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami UT.
3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolina.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Wolinie.

Wiceprzewodniczacy Rady

Czeslaw Zielinski
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9.5. Strefy funkcjonalne — kienunki zagospodarowania, przeznaczenie terenéw.,

Na mapie studium wydzielono strefy funkcjonalne o réznych, dominujgcych lub preferowanych

funkcjach. Sg to jednoczesnie tereny wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych

na cele nigrolne i nielesne a wiec stanowia tereny i granice plandw miejscowych:

+ strefa istniejacego zainwestowania - da oznaczonych na mapie studium terendw istniejgce]
zabudowy migjscowosci, kolonii | przysidikow craz terenow uzytkowanych gospodarczo
i produkcyjnie ustala sie kontynuacje obecnej funkciji {j. mieszkaniowej, rekreacyjnej, ustugowsj,
gospodarcze] i produkcyjnej, zabudowy rolnicze] z mozliwoscig jej rozbudowy, uzupetniania
i przeksztatcania wraz z towarzyszgcymi ustugami;

+ strefa mieszkalna - zabudowy mieszkaniowe ztowarzyszacymi ustugami komercyjnymi
i publicznymi - oswiata, zdrowie, kultura, sport, rekreacja, handel i gastronomia, drobne
nieucigzliwe rzemiosto. Dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgcg zabudowe rekreacyina.
VWkluczona lokalizacja ucigzliwych funkcji produkcyinych craz rzemiosta ucigzliwego;

« Strefa rozwoju funkcji rekreacyjnej — lokalizacji urzadzen i obiektéw zwigzanych z obstugg
ruchu turystycznego, rekreacji i sportu oraz zabudowy rekreacyjnel (sezonowe] pobytowe]
catoroczne)), hotelowej, pensjonatowe], uzdrowiskowe], kempingowe] w tym pola namictowe, wraz
z towarzyszacymi ustugami nieucigzliwymi zwigzanymi bezposrednio z obstugg funkcji
podstawowej. Dopuszcza sie jako funkcje uzupelniajgca zabudowe mieszkaniowa, wykluczona
lokalizacja ucigzliwych funkgji produkcyjnych oraz rzemiosta ucigzliwego;

+ Strefa ustlugowa - lokalizacji funkcji ustug rzemiosta gastronomii i handlu, ustug zwiazanych
Z obstuga podréznych (wtym stacie paliw);

+ Strefa produkcyjna — lokalizacji funkcji produkcyjnych, rzemicsta ucigzliwego, kopalnie kruszyw;

+ Strefa infrastruktury technicznej (NU, NO, WZ) — |okalizacji obiektdw i urzgdzen oczyszczania
Sciekdw, ujed wody i utylizacji odpaddw komunalnych;
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LX/742/14
Rady Miejskiej w Wolinie
z dnia 23 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz. U.z 2012 r., poz. 647 z p6ézniejszymi zmianami), Rada Miejska w Wolinie rozstrzyga co nastgpuje:

W wyniku wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla rekreacyjnego
,Marina Nad Dziwna w Luskowie”, gm. Wolin, do wgladu publicznego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w dniach od 14 sierpnia do 26 wrzesnia 2014 r., tj. w okresie wylozenia oraz w terminie 14 dni po
uplywie wyltozenia, w oparciu o o$wiadczenie Burmistrza Wolina z dnia 02 pazdziernika 2014 r., ze
nie wniesiono zadnych uwag, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr LX/742/14
Rady Miejskiej w Wolinie
z dnia 23 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz. U. z 2012 1. poz. 647 z pézniejszymi zmianami), Rada Miejska w Wolinie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej (w tym komunikacji) stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancoéw stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.:
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej ustalone niniejszym planem obejmuja:
1) budowe ogodlnodostepnych drog wewnetrznych, klasy dojazdowej, 01-05KDW o tacznej pow. 8325 m?,
2) budowe ogolnodostepnego ciagu pieszo-rowerowego — korytarza infrastruktury 06KPJ-I o pow. 998 m?,
3) budowg sieci wodociagowej min.?100 o tacznej dtugos¢ ok. 1000 mb,
4) budowe sieci kanalizacji $ciekowej grawitacyjnej min.(3150 o tacznej dtugos¢ ok. 730 mb,
5) budowe przepompowni sciekow bytowych,
6) budowg sieci ttocznej min.¥65 kanalizacji sciekowej o tacznej dlugosé ok. 380 mb,
7) budowe sieci kanalizacji wod opadowych i posniegowych min.©d250 o tacznej dlugos¢ ok. 950 mb,
8) budowe separatora substancji ropopochodnych i piaskownika,
9) budowg kablowe;j sieci elektroenergetycznej sredniego napigcia (SN) o tacznej dlugosci ok. 400 mb,
10) budowg stacji elektroenergetycznej SN/NN,
11) budowg sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia (NN) o tacznej dtugosci ok. 1150 mb,

12) budowe oswietlenia ze sterowaniem zmierzchowym we wszystkich ciagach komunikacyjnych o tacznej
dlugos¢ ok. 2500 mb,

§ 2. Sposdb realizacji ww. zadan wlasnych gminy — zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawami: prawo budowlane, prawo energetyczne, o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym,
o gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska.

§ 3. Zasady finansowania ww. zadan wtasnych gminy:

1) Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych
(tj.: Dz. U.z 2003 r. Nr 15, poz. 148 z p6zniejszymi zmianami) przy czym limity wydatkow budzetowych na
programy inwestycyjne wieloletnie sa ujmowane kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok.

2) Zadania w zakresie realizacji komunikacji i infrastruktury technicznej wskazane w § 1 ust. 2 pkt 1+8
i 12 finansowane bgda przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3) Zadania w zakresie realizacji infrastruktury technicznej wskazane w § 1 ust. 2 pkt 9+11 finansowane beda
w sposéb okreSlony w art. 7 Ustawy prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jednolity
Dz. U. 22006 r. Nr 89, poz. 625 z p6zniejszymi zmianami).

Id: EF574E15-98CF-4487-A679-5293324F90F2. Podpisany Strona 1





